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KAMU TASINMAZLARININ YATIRIMLARA TAHSISINE iLiSKiN USUL VE ESASLAR

BIiRINCi BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amag

MADDE 1 - (1) Bu Usul ve Esaslarin amaci; milkiyeti Hazineye, 6zel bitgeli
idarelere, il 6zel idarelerine ve belediyelere ait tasinmazlar ile Devletin hikim ve tasarrufu
altindaki yerler Uzerinde (Degisik ibare:RG-16/10/2012-28443) 15/6/2012 tarihli ve
2012/3305 sayili Bakanlar Kurulu Karariyla yirurlige konulan Yatirimlarda Devlet Yardimlari
Hakkinda Karar geregince gruplandirilan illerde ve tesvik edilen sektorlerde yatirim yapacak
yatirim tegvik belgesi sahibi gercek ve tizel kisilere 6n izin ve kullanma izni verilmesine veya
irtifak hakki tesis edilmesine iliskin islemleri diizenlemektir.

Kapsam

MADDE 2 - (1) Bu Usul ve Esaslar; Ek-7 sayih Yatirnm Tesvik Uygulamalarinda
Bolgeler ve Bélgeler Kapsamindaki illerde yapilacak yatirimlari kapsar.

Dayanak

MADDE 3 - (1) Bu Usul ve Esaslar, 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayili Hazineye Ait
Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapiimasi
Hakkinda Kanunun Ek 3 Ginci maddesi ile (Degisik ibare:RG-16/10/2012-28443) 15/6/2012
tarihli ve 2012/3305 sayili Bakanlar Kurulu Karariyla yirirlige konulan Yatirimlarda Devlet
Yardimlari Hakkinda Karara dayanilarak hazirlanmistir.

Tanimlar

MADDE 4 — (1) Bu Usul ve Esaslarda gegen;

a) Bolge: Yatinmlarda Devlet Yardimlari Hakkinda Bakanlar Kurulu Karariyla
gruplandirilan ve Ek-7 sayih Yatirrm Tesvik Uygulamalarinda Bolgeler ve Bolgeler
Kapsamindaki illeri kapsayan bélgeleri,

b) Devletin hikim ve tasarrufu altindaki yer: 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tiirk
Medeni Kanunu ile diger kanunlarda Devletin hilkim ve tasarrufu altinda oldugu belirtilen
yerleri,

c¢) Hazinenin 6zel milkiyetindeki tasinmaz: Tapuda Hazine adina tescilli tasinmazlari,

¢) irtifak hakki: Bir tasinmaz lzerinde yararlanmaya ve kullanima riza géstermeyi
veya milkiyete iliskin bazi haklarin kullanilmasindan vazge¢meyi kapsayan ve diger bir
tasinmaz veya kisi lehine ayni hak olarak kurulan yakimlGlGga,

d) Kanun: 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma
Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunu,

e) Kullanma izni: Devletin hikim ve tasarrufu altinda bulunan yerler {izerinde
Maliye Bakanhginca kisilere verilen izni,

f) On izin: irtifak hakki tesis edilecek veya kullanma izni verilecek tasinmazlardan
imar plani bulunmayanlarin imar planlariyla imar uygulamalarinin ve yapilacak tesislere
iliskin uygulama projelerinin yaptiriimasi, gereken hallerde tescil, ifraz, tevhit, terk ve benzeri
islemlerin yapilmasi amaciyla, fiili kullanim olmaksizin bir yil siireyle ve bedelsiz olarak
yatirimciya tasinmaz maliki idarece verilen izni,

g) Ozel bitceli idare: 10/12/2003 tarihli ve 5018 sayili Kamu Mali Yénetimi ve
Kontrol Kanununa ekli (I1) sayili cetvelde belirtilen kamu idarelerini,




g) Tasinmaz maliki idare: Hazinenin 6zel milkiyetindeki tasinmazlar ile Devletin
hikim ve tasarrufu altindaki yerler bakimindan Maliye Bakanhgini; 6zel bitceli idarelere, il
ozel idarelerine ve belediyelere ait tasinmazlar bakimindan ise tasinmazin maliki idareleri,
ifade eder.

IKINCi BOLUM
Tesvik Kapsamindaki Tasinmazlar ile
Tegvikten Yararlanma Sartlan

Tesvik kapsamindaki taginmazlar

MADDE 5 - (1) Bu Usul ve Esaslar kapsamina; milkiyeti Hazineye, 6zel bitgeli
idarelere, il 6zel idarelerine veya belediyelere ait taginmazlar ile Devletin hiikiim ve tasarrufu
altindaki yerler dahildir.

(2) Hazinenin o6zel milkiyetindeki tasinmazlar ile Devletin hikim ve tasarrufu
altindaki yerlere ait islemler Maliye Bakanliginca; 6zel bitgeli idarelere, il 6zel idarelerine ve
belediyelere ait taginmazlar ile ilgili islemler ise tasinmaz maliki idarelerce yuratalir.

Tesvikten yararlanacak yatirimcilar ve yararlanma sartlan

MADDE 6 — (1) Bu Usul ve Esaslarda belirtilen yatirim yeri tahsisi tesvikinden;

a) (Degisik:RG-29/7/2010-27656) (Degisik ibare:RG-16/10/2012-28443) Ekonomi
Bakanliginca (Tesvik Uygulama ve Yabanci Sermaye Genel MuddrlGgi) verilmis yatirim tesvik
belgesi sahibi olan veya yatirim tesvik belgesine esas olmak lizere Hazine Mistesarliginca
firma adi, yatinnmin konusu, kapasitesi gibi yatirimin karakteristik degerlerini icerecek sekilde
yatirim yeri tahsis edilecegine iliskin yazi verilmis olan,

b) irtifak hakki veya kullanma iznine konu tasinmazlar (izerinde gerceklestirilecek
toplam yatirrm tutari, tasinmaz maliki idarelerce bu tasinmazlara takdir edilecek rayig
degerin (Degisik ibare:RG-16/10/2012-28443) tarim, hayvancilik ve egitim yatirimi igin bir,
turizm yatirimlar igin iki, diger yatirimlar icin ¢ katindan az olmayan (Degisik ibare:RG-
16/10/2012-28443) (ancak, toplam sabit yatirim tutari | ve |l nci bélgelerde birmilyon Tiirk
Liras, Ill, IV, V ve VI nci bolgelerde ise besylizbin Tirk Lirasindan az olmayan),

c) Talep edilen tasinmazin bulundugu ilcenin mulki sinirlari icinde organize sanayi
veya endustri boélgesi bulunmasi halinde, bu bdélgelerde yer alabilecek yatirimlar igin tahsis
edilecek bos parsel bulunmamasi veya bu boélgelerde yapilmasi uygun gorilmeyen
yatirimlardan olmasi sartlarini tasiyan,

¢) Taahhit edilen yatirmin en az ylzde vyirmisini karsilayacak miktarda net
ozkaynaga sahip olan,

d) Yatirrmin ne sekilde finanse edilecegini beyan eden,

e) Taahhit edilen yatirnmin toplam tutari on milyon Tiirk Lirasini asan yatirimlarda
fizibilite raporu ve finansman tablosunu veren,

f) Bu Usul ve Esaslarda belirtilen diger sartlari yerine getiren,

gercek ve tuzel kisiler yararlanabilir.

(2) (Degisik:RG-16/10/2012-28443) Bu Usul ve Esaslarda belirtilen tesvikten; arazi,
arsa, royalti, yedek parca ve amortismana tabi olmayan diger harcamalar ile 13/6/2006
tarihli ve 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu geregi finans ve sigortacilik konularinda
faaliyet gdsteren kurumlar, is ortakhklari, 16/7/1997 tarihli ve 4283 sayil Yap-islet Modeli ile
Elektrik Enerjisi Uretim Tesislerinin Kurulmasi ve isletilmesi ile Enerji Satisinin Diizenlenmesi
Hakkinda Kanun ile 8/6/1994 tarihli ve 3996 sayili Bazi Yatirrm ve Hizmetlerin Yap-islet-
Devret Modeli Cercevesinde Yaptirilmasi Hakkinda Kanun kapsaminda gerceklestirilen
yatirimlar ve rédovans sdzlesmesine baglh olarak yapilan yatirimlar yararlanamaz.




Tesvik sekli

MADDE 7 - (1) Tesvikten yararlanacak gercek veya tiizel kisiler lehine; tasinmazlar
uzerinde, ilk yil igin emlak vergi degerinin ylizde Ugu oraninda takdir edilecek bedel
karsiiginda kirkdokuz yil sireli bagimsiz ve siirekli nitelikte irtifak hakki tesis edilebilir.
Devletin hikiim ve tasarrufu altinda bulunmasi ve tapuya tescil edilememesi nedeniyle
irtifak hakki tesis edilemeyen tasinmazlar Uzerinde ise, ilk yil igin tasinmazin emlak vergi
degerinin ylizde Ugu oraninda takdir edilecek bedel karsiliginda kirkdokuz yil sureli kullanma
izni verilebilir. Emlak vergi degeri tespit edilmemis olan tasinmazlarda irtifak hakki ve
kullanma izni bedelinin tespitinde emsal tasinmazlarin emlak vergi degeri, emsal taginmazin
bulunmamasi halinde ise tasinmaz maliki idarece belirlenen bedel esas alinir.

(2) irtifak hakki tesis edilen veya kullanma izni verilen taginmazlar tizerindeki yapi ve
tesislerin isletilmesinden elde edilen hasilattan, bunlarin Gglincu kisilere kiralanmasi dahil
pay alinmaz.

(3) Uzerinde kamuya ait ve ihtiya¢c disi bina ve mistemilat ile heniiz faaliyete
gecmemis yatirim bulunan tasinmazlar da emlak vergi degerinin ylzde Ucl oraninda
belirlenecek bedel lizerinden bu madde kapsaminda degerlendirilir.

Kapsam disinda kalan tasinmazlar

MADDE 8 — (1) Bu Usul ve Esaslara gore;

a) Tapu kitilklerinde ihtiyati tedbir, haciz, ipotek, tapu tahsis belgesi, vakif ve
benzeri kisitlayici serh ve kayit bulunan,

b) Payh ve elbirligi mulkiyete konu olan,

c) Kamu hizmetlerinde kullanilan veya kamu hizmetine tahsisli olan,

¢) Tasinmaz maliki idarece Uzerinde irtifak hakki tesis edilmis, kullanma izni veya
kiraya verilmis olup; irtifak hakki, kullanma izni ve kira siiresi sona ermemis olan,

d) Miilkiyeti ihtilafl olan,

e) il kara vyollari aginda kalmasi nedeniyle, 11/2/1950 tarihli ve 5539 sayili
Karayollari Genel Mudurligid Kurulus ve Gorevleri Hakkinda Kanun geregince Karayollari
Genel Midurltgiine temlik olunacak olan,

f) 21/7/1953 tarihli ve 6183 sayii Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda
Kanunun 98 inci maddesi geregince teferrug yolu ile edinilen ve edinme tarihinden itibaren
bir yil gegmemis olan,

g) 31/8/1956 tarihli ve 6831 sayili Orman Kanunu kapsaminda kalan,

g) 15/5/1959 tarihli ve 7269 sayii Umumi Hayata Mdiessir Afetler Dolayisiyla
Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun geregince ilgili kamu idaresi emrine
verilmesi veya tahsis edilmesi gereken,

h) 18/12/1981 tarihli ve 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Glvenlik Bolgeleri
Kanunu kapsaminda olan ve Genelkurmay Baskanliginca izin verilmeyen,

1) 12/3/1982 tarihli ve 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu kapsaminda olan ve Kultur
ve Turizm Bakanliginca izin verilmeyen,

i) 17/10/1983 tarihli ve 2924 sayih Orman Koylulerinin  Kalkinmalarinin
Desteklenmesi Hakkinda Kanun kapsaminda kalan,

j) 21/7/1983 tarihli ve 2863 sayili Kultur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu
kapsaminda olan ve Kiiltlir ve Turizm Bakanliginca izin verilmeyen,

k) 9/8/1983 tarihli ve 2872 sayili Cevre Kanunu uyarinca, icme ve kullanma sularinin
koruma alanlari kapsaminda olup ilgili kamu idarelerince izin verilmeyen,



1) 9/8/1983 tarihli ve 2873 sayili Milli Parklar Kanunu uyarinca; milli park, tabiat
parki, tabiat aniti ve tabiati koruma alanlari iginde kalan ve Cevre ve Orman Bakanhgina
tahsisi gereken,

m) 4/11/1983 tarihli ve 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 23 (nci maddesine
gore kamulastirma yolu ile edinilip bes yil siire ile bir kamu hizmetine tahsis edilmemesi
nedeniyle malikinin geri alma hakkini kullanabilecegi slireyi gegmemis olan ve bu Kanunun
30 uncu maddesine gore edinilen,

n) 22/11/1984 tarihli ve 3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine Dair
Tarim Reformu Kanunu kapsaminda olan ve Tarim Reformu Genel Mudirligince izin
verilmeyen,

0) 1/7/2003 tarihli ve 4915 sayili Kara Avciligi Kanununun 4 tGincli maddesi geregince
tespit ve tefrik edilen yaban hayati koruma ve gelistirme sahalarinda kalan,

6) 19/10/1989 tarihli ve 383 sayili Ozel Cevre Koruma Kurumu Baskanlig
Kurulmasina Dair Kanun Hikminde Kararnameye gore, 6zel cevre koruma bolgesinde kalan
ve Ozel Cevre Koruma Kurumu Baskanliginca uygun gériilmeyen,

p) 3/7/2005 tarihli ve 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu
kapsaminda olan ve Tarim ve Koyisleri Bakanliginca uygun goriilmeyen,

r) 19/9/2006 tarihli ve 5543 sayili iskdn Kanunu geregince Bayindirlik ve iskan
Bakanligina verilmesi gereken,

s) Ozel kanunlari geregince, lizerinde irtifak hakki tesis edilmesi ya da kullanma izni
verilmesi uygun goriilmeyen,

s) imar planinda ayrildigi amac disinda talep edilen,

tasinmazlar tzerinde irtifak hakki tesis edilmez veya kullanma izni verilmez.

irtifak hakki tesis edilebilecek ve kullanma izni verilebilecek tasinmazlar

MADDE 9 - (1) 8 inci maddede belirtilen kapsam disinda kalan tasinmazlarin
Uzerinde irtifak hakki tesis edilebilir veya kullanma izni verilebilir.

(2) Devletin hikim ve tasarrufu altinda ve tapuya tescili mimkiin olan yerler,
Hazine adina tescil edildikten sonra irtifak hakkina konu edilebilir. Tapuya tescili mimkin
olmayanlar i¢in kullanma izni verilebilir.

UCUNCU BOLUM
Tasinmazlarin Tespiti, Duyuru, Basvurular, Komisyon ve Degerlendirme

Yatirima uygun tasinmazlarin maliki idarelerce tespiti

MADDE 10 — (1) Tasinmaz maliki idareler, dncelikle yatirimin tlriine gére, Organize
Sanayi Bolgesi veya Endistri Bolgesi idaresinden veya diger ilgili kurum ve kuruluslardan bu
Usul ve Esaslar kapsaminda hangi tiir yatirimlar icin nerelerde, asgari ne kadar buyikliikte
tasinmaz tahsisinin uygun olacagina iliskin gorisleri de sorulmak suretiyle yatirima elverisli
tasinmazlari tespit eder.

(2) Tespit edilen tasinmazlarin talep beklenmeksizin toplu olarak 8 inci maddede
belirtilen kapsam disinda kalan tasinmazlardan olup olmadigi, tasinmaz maliki idarelerce ilgili
kamu kurum ve kuruluslarindan arastirilarak, tesvik edilen yatirimlar icin uygun olup olmadigi
oncelikle belirlenir.

(3) il veya ilce bazinda tesvik edilecek yatirim ve sektorlere gére, ilgili kamu kurum
ve kuruluslarindan tespit edilecek tasinmazlarin hangi yatirimlar icin daha uygun olduguna
iliskin gorusler alinir.



(4) Maliki idarelerce belirlenen tasinmazlar disinda kalan ancak yatirimci tarafindan
talep edilen tasinmazlar da, maliki idarelerce uygun olduklarinin tespit edilmesi halinde bu
madde kapsaminda degerlendirilebilir.

(5) Hazinenin o6zel milkiyetindeki tasinmazlar ile Devletin hikim ve tasarrufu
altindaki yerlerden bu Usul ve Esaslar kapsaminda degerlendirilmelerinin mimkin oldugu
tespit edilenler hakkinda, bunlarin belediye ve micavir alan sinirlari icinde olup olmadigI ve
kentin gelisme yonilinde kalip kalmadigi ile bunlarin tahsis, satis, kiralama, irtifak hakki tesisi
ve kullanma izni verilmesi suretiyle alternatif degerlendirme sekillerinden hangisinin daha
uygun olduguna iliskin goris, oneri ve bilgiler Milli Emlak Otomosyon Projesi (MEOP)
ortaminda glincellenmek suretiyle ilana gikilmadan once ikiser aylik dénemler halinde bir
yaziyla Maliye Bakanligina bildirilerek izin alinir.

Tasinmazlara kiymet takdiri yapilmasi

MADDE 11 — (1) Yatirima konu tasinmazlarin rayig bedeli ile ilk yil kullanma izni veya
irtifak hakki bedelleri, tasinmaz maliki idarelerin tasinmazlarini satmaya yetkili komisyonlarca
tespit edilebilir veya yetkilendirilmis olmalari halinde yetkileri kapsamindaki usullere gére
tespit ettirilebilir.

(2) Tasinmazin veya yatirimin Ozelligine gore, Hazinenin 6zel miilkiyetindeki
tasinmazlar ile Devletin hikim ve tasarrufu altindaki yerlerin rayi¢ bedeli ile ilk yil kullanma
izni veya irtifak hakki bedelleri, Maliye Bakanhg merkez denetim elemanlari (Ek ibare:RG-
16/10/2012-28443) ve maliye uzmanlari ile 28/7/1981 tarihli ve 2499 sayili Sermaye Piyasasi
Kanununa tabi ekspertiz sirketlerine tespit ettirilebilir. Bu sekilde tespit ettirilen bedel,
komisyonca ayrica karar alinmasina gerek olmaksizin tahmin edilen bedel olarak dikkate
ahnir.

Yatirima elverigli taginmazlarin yatinmcilara duyurulmasi

MADDE 12 - (1) Tasinmaz maliki idarelerce bu Usul ve Esaslar kapsaminda
degerlendirilmek Uzere belirlenen tasinmazlar, bulunduklar yerlerdeki ticaret, sanayi ve
ziraat odalarina bildirilir. Tasinmaz maliki idarelerce ilana ¢ikilmasi uygun goérilen tasinmazlar
en az iki aylik basvuru siresi verilerek donemler halinde ilan edilir ve bu ilanlar basvuru
tarihine kadar tasinmaz maliki idarelerin internet sayfalarinda da yayimlanir.

(2) Tasinmaz maliki idarelerce belirlenen tasinmazlar, Tlrkiye genelinde yayimlanan
tiraji en yiksek ilk on gazeteden Basin ilan Kurumunca belirlenecek birisinde bir defa
yayinlanir. Son ilan tarihi ile komisyona miiracaat tarihi arasi otuz glinden az olamaz.

Basvuru

MADDE 13 - (1) Yatirnmci; Ek-1’de yer alan talep formunu doldurarak, Ek-2’de yer
alan yatinmcilardan istenecek belgeler ve Ek-6’da yer alan yatirnm bilgi formu ile birlikte
maliki idarenin tasinmazinin bulundugu yerdeki birimine basvurur.

(2) Basvuru sirasinda yatirimci, bitcelerine gelir kaydedilmek Uzere; (Degisik
ibare:RG-15/11/2012-28468) | inci bdlgede bulunan illerde iki bin bes yiuz, Il nci bélgede
bulunan illerde iki bin, Ill linci _bdlgede bulunan illerde bin bes yiz, IV inci ve V inci
bolgelerde bulunan illerde bin, VI nci bdlgede bulunan illerde ise bes yiz Tirk Lirasini
tasinmaz maliki idarelerin ilgili muhasebe birimine yatirarak, buna iliskin makbuzu diger
belgelerle birlikte tasinmaz maliki idareye verir. Bu bedelin yatirildigina iliskin makbuz
olmaksizin basvurular tasinmaz maliki idarelerce kabul edilmez.




Komisyon

MADDE 14 - (1) Yatinmciya tahsis edilecek tasinmazlar tzerinde irtifak hakki tesis
edilmesi veya kullanma izni verilmesiyle ilgili olarak vali veya gorevlendirecegi vali
yardimcisinin baskanhginda, tasinmaz maliki idarenin mahallindeki en blyik memuru
(defterdar, il 6zel idaresi genel sekreteri, belediye baskani, bolge midiri veya il midard) ile
tasinmazdan sorumlu birim amiri (milli emlak midurd, emlak islerinden sorumlu mudur gibi),
(Degisik ibare:RG-16/10/2012-28443) cevre ve sehircilik il midiri, belediye ve micavir alan
sinirlari igindeki tasinmazlar igin ayrica belediye imar miduri ve yatirnmin tiriine gore ilgili
bakanligin il mudurinden olusan bir komisyon kurulur.

(2) Komisyonun raportorliigl, tasinmaz maliki idarenin tasinmaz yonetiminden
sorumlu birimince yapilir.

(3) Komisyon kararlari oy ¢oklugu ile alinir. Kararlarda ¢ekimser kalinamaz. Muhalif
kalan lye karsi oy gerekgesini yazarak imzalar. Oylarin esitligi halinde baskanin kullandigi oy
yoninde ¢ogunluk saglanmis sayilr.

Komisyonun degerlendirmesi ve yapilacak islemler

MADDE 15 — (1) Komisyon, basvurulari degerlendirirken yatirrmcinin;

a) Kayith ve 6denmis sermayesi dahil mali durumunu,

b) Yatirnmin gruplandirilan iller ve tesvik edilecek sektorler arasinda yer alip
almadigini,

¢) Yatirimci tarafindan taahht edilen yatirim tutarinin, maliki idarelerce tasinmaza
takdir edilen rayig¢ degerin, tarim ve hayvancilik yatirimlari igin bir, turizm yatirimlari igin iki,
diger yatirimlar igin ¢ kati olup olmadigini,

¢) Taahhit edilen yatirimin finansman kaynaklarinin yeterliligini,

d) Talep edilen taginmazin lizerinde avan projenin uygulanip uygulanamayacagini,

e) Avan projesine gore yapilacak yatirirmdaki kapali ve acik alanlar dikkate alinarak
ne kadarlk bir tasinmaza ihtiya¢ duyuldugunu,

inceleyerek veya teknik elemanlara incelettirerek talepleri degerlendirir ve
gerekgelerini belirtmek suretiyle yatirimciya 6n izin ve kullanma izni verilmesinin veya irtifak
hakki tesis edilmesinin uygun olup olmadigina karar verir ve onay icin tasinmaz maliki
idarelerin yetkili organlarina sunar. Komisyon karariyla birlikte, karara konu tasinmaz
hakkinda yatirimci tarafindan dizenlenen belgeler ile bu tasinmaza iliskin bilgi ve belgelerin
birer 6rnegi tasinmaz maliki idareye gonderilir.

(2) Ayni tasinmaz hakkinda 6n izin ve kullanma izni verilmesi veya irtifak hakki tesisi
talep eden birden fazla yatirimci olmasi halinde komisyonca; yatirimcilarin 6z kaynaklari,
taahhit ettikleri istihdam sayilari ve yatirrm tutarindan en yiksegi yiz puan lzerinden
degerlendirilerek, diger yatirimcilarin taahhit ettikleri 6z kaynak, istihdam ve yatirim
tutarindan en yiiksek 6z kaynak, istihdam ve yatirim tutari oranina gore puanlama yaplilir ve
en ylksek toplam puani alacak yatirimci tercih edilir. Yapilacak bu puanlamada da esitlik
olmasi halinde, en fazla istihdam saglayacak yatirimci tercih edilir.

(3) ilan edilen tasinmazlar hakkinda bu Usul ve Esaslar uyarinca yapilan talepler
tasinmaz maliki idarece sonuclandirilincaya kadar tahsis, satis, irtifak hakki tesisi, kullanma
izni verilmesi ve kiralama gibi diger talepler degerlendirilmez.

istihdam

MADDE 16 — (1) Yatirnnm tesvik belgesinde belirtilen istihdam edilecek isci sayisina,
yatirnm konusu isletmenin faaliyete gectigi tarihten itibaren bes yil sireyle uyulmasi
zorunludur.

(2) istihdam edilecek isci sayisi bes yillik ortalama tizerinden degerlendirilir.

(3) Uretime katki saglamak amaciyla hizmet satin alinmak suretiyle saglanan
istihdam, taahht edilen istihdam sayisi icerisinde degerlendirilmez.




DORDUNCU BOLUM
On izin, Sozlesme ve Bedel

Onizin

MADDE 17 - (1) irtifak hakki tesis edilecek veya kullanma izni verilecek
tasinmazlarin maliki idarelerce, bu tasinmazlardan imar plani bulunmayanlarin, yatirimci
tarafindan imar planlariyla imar uygulamalarinin ve yapilacak tesislere iliskin uygulama
projelerinin yapilmasi/yaptirilmasi, gereken hallerde tescil, ifraz, tevhit, terk ve benzeri
islemlerin yapilmasi/yaptiriimasi amaciyla, fiili kullanim olmaksizin bedelsiz olarak bir yil
sureyle On izin verilebilir ve bu siire ihtiyag duyulmasi halinde bir yil uzatilabilir. Bu durumda
tasinmazin maliki idare ile yatirimci arasinda 6rnegi Ek-3’de yer alan 6n izin s6zlesmesi
dizenlenir.

(2) irtifak hakki tesis edilecek veya kullanma izni verilecek tasinmazin imar parseli
niteliginde bulunmasi durumunda, yapilacak yatirrmin tasinmazin imar planinda ayrildigi
amaca uygun olmasi zorunludur.

Sozlesme ve tescil

MADDE 18 - (1) On izin ve kullanma izni verilmesine veya irtifak hakki tesis
edilmesine iliskin kararin tasinmaz maliki idarece yatirimciya teblig tarihinden itibaren onbes
glin icinde 6n izin so6zlesmesinin imzalanmasi, kullanma izni bedelinin yatirilarak 6érnegi Ek-
4’te yer alan kullanma izni sézlesmesinin imzalanmasi ve notere tasdik ettirilmesi, irtifak
hakki bedelinin yatirilarak 6rnegi Ek-5’de yer alan irtifak hakki s6zlesmesinin tapu memuru
huzurunda resmi senet dizenlenmek suretiyle bagimsiz ve surekli nitelikte irtifak hakki
olarak tapuya tescil isleminin yapilmasi zorunludur. S6zlesme yapmaya yazili olarak davet
edilmesine ragmen, teblig tarihinden itibaren onbes giin igerisinde ilk yil irtifak hakki veya
kullanma izni bedelini yatirarak soézlesme diizenlemeyen yatirimci bu hakkindan vazgegcmis
sayilir.

(2) Kullanma iznine iliskin s6zlesme taraflarca imzalanarak noterce tasdik edilmeden
veya irtifak hakki tapu siciline tescil edilmeden tasinmazlar yatirrmciya teslim edilmez ve
Uzerinde herhangi bir insai faaliyete izin verilmez.

(3) Hazine Mistesarliginca yatirim tesvik belgesinde yapilan her tirli revizyon
islemlerinde yatirimci tarafindan tasinmaz maliki idareye bilgi verilir.

(4) On izin sézlesmesinin notere tasdiki zorunlu degildir.

Bedel

MADDE 19 — (1) On izin bedelsizdir.

(2) (Degisik:RG-15/11/2012-28468) ilk yil irtifak hakki veya kullanma izni bedeli,
15/6/2012 tarihli ve 2012/3305 sayili Bakanlar Kurulu Karariyla yurirlige konulan
Yatirimlarda Devlet Yardimlari Hakkinda Kararla gruplandirilan;

a) | inci bolgede bulunan illerde yatirnm konusu tasinmazin emlak vergi degerinin
ylzde iki bugugu,

b) Il nci bélgede bulunan illerde yatirim konusu tasinmazin emlak vergi degerinin
ylzde ikisi,

c) lll Ginct bolgede bulunan illerde yatirim konusu tasinmazin emlak vergi degerinin
ylzde bir bucugu,

¢) IV Uncl ve V inci bolgelerde bulunan illerde yatirim konusu tasinmazin emlak
vergi degerinin ylzde biri,

d) VI nci boélgede bulunan illerde yatirim konusu tasinmazin emlak vergi degerinin
ylzde yarimidir.



(3) irtifak hakki ve kullanma izinlerinde, ikinci ve miteakip yillar kullanma izni ve
irtifak hakki bedelleri, cari yil bedelinin Tiirkiye istatistik Kurumunca yayimlanan Uretici
Fiyatlari Endeksi (UFE-bir énceki yilin ayni ayina gore yiizde degisim) oraninda artirilmasi
suretiyle hesaplanir.

(4) (Mulga:RG-16/10/2012-28443)

(5) ilk yil irtifak hakki veya kullanma izni bedelleri s6zlesme diizenlenmeden &nce,
muteakip yil bedelleri ise, kullanma izni s6zlesmesinin diizenlendigi, irtifak hakkinin tapuya
tescil edildigi tarihler esas alinarak her yil ayni tarihte pesin olarak tasinmaz maliki idarenin
ilgili muhasebe birimine yatirilir.

(6) Vadesinde 6denmeyen bedellere, 6183 sayili Kanunun 51 inci maddesi geregince
belirlenen oranda gecikme zammi uygulanir.

Yatirim déneminde bedel

MADDE 20 - (1) irtifak hakki ve kullanma izinlerinde, ilk yil bedeli ile sézlesmeleri
geregince artirilarak tespit edilen ikinci ve Uglinci yil bedelleri, ylizde yetmis indirim
uygulanarak tahsil edilir.

Devir

MADDE 21 - (1) Yatinmci, irtifak hakki veya kullanma iznini Gglncl kisilere
devredebilir. Ancak, devrin yatirrm tamamlanmadan 6nce yapilmasi halinde, devralan kiside
6 nci maddede belirtilen sartlar aranir. Devralan kisiler devir tarihinden itibaren otuz giin
icinde tasinmaz maliki idareye bilgi vererek, devredenin soézlesmeden dogan tim
yuktmlultklerini iceren ve idarece diizenlenecek olan yeni s6zlesmeyi imzalamak zorundadir.

(2) On izin devredilemez ve bu siire icerisinde ortak alinamaz.

BESINCi BOLUM
Yatirim, Denetim ve Geri Alma

Yatirim suresi

MADDE 22 - (1) Yatinm tesvik belgesinde belirlenen veya uzatiimis ise uzatilan
sireler g6z oninde bulundurularak yatirrma baslanilmasi ve uygulama projelerinde
gosterilen bina, yapi ve tesislerin insaatlarinin bitirilerek faaliyete gecilmesi zorunludur.

(2) Hazine Miustesarhginca yatirim tesvik belgesinde belirtilen yatirim siiresinin
uzatilmasi halinde, yatirrmci tarafindan buna iliskin belgenin bir 6rnegi tasinmaz maliki
idareye verilir.

(3) Yatirim tesvik belgesinde belirlenen veya uzatilmis ise uzatilan sireler icerisinde
tamamlanamayan yatirimlarin tamamlanmasi igin miicbir sebepler disinda ek sire verilmez.

Miicbir sebepler

MADDE 23 - (1) Yatinimci, irtifak hakki veya kullanma izninin siresinin uzatilmasi
talebinde bulunamaz.

(2) Ancak;

a) Yangin, deprem ve su baskini gibi tabii afetler,

b) Ulkede genel veya isin yapildigi yerde kismi seferberlik ilani,

c) Genel grev, lokavt gibi kismi hak kullanimindan dogan imkéansizliklarin meydana
gelmesi,

¢) Bulasici hastalik, salgin gibi olaylarin ¢citkmasi,

d) irtifak hakki lehtari ve kullanma izni sahibinin kusuru disinda kamudan
kaynaklanan, ancak hakkin tamamen kullanilmasini ve isin ylritilmesini en az otuz giin
slreyle engelleyen hukuki veya fiill bir imkansizlik durumunun ortaya ¢ikmasi,



hallerinde, kamudan kaynaklanan fiili veya hukuki imkansizlik durumunun veya
miicbir sebeplerin ortadan kalkmasina kadar gececek siire kadar, irtifak hakki ve kullanma
izni stiresinin dondurulmasi suretiyle uzatimi talebinde bulunulabilir.

(3) irtifak hakki lehtari veya kullanma izni sahibinin kusuru disinda kamudan
kaynaklanan, hakkin tamamen kullanilmasini ve isin ylritilmesini en az otuz gilin sireyle
engelleyen hukuki veya fiili bir imkansizlik durumunun ortaya c¢ikmasi ya da micbir
sebeplerin varligl halinde, irtifak hakki lehtari veya kullanma izni sahibinin talebi Gzerine
irtifak hakki veya kullanma izni siiresi kamudan kaynaklanan fiili veya hukuki imkansizlik
durumunun veya micbir sebeplerin ortadan kalkmasina kadar gececek siire kadar
dondurulur. Dondurulan siire igin bedel alinmaz. Strenin yeniden islemeye bagladigi tarihte
alinacak bedel, dondurulan yil bedelinin gecen slire kadar s6zlesmesinde belirtilen oranda
artinlmasi suretiyle tespit edilir. Ancak, dondurulan yil igcin 6denmis olan bedelin dondurulan
sureye isabet eden kismi s6zlesmesinde belirtilen oranda artirilmak suretiyle yeni tespit
edilen bedelden mahsup edilir. Dondurulan siire s6zlesme siiresine eklenir.

Denetim

MADDE 24 - (1) Yatirimci; irtifak hakki tesis edilen veya kullanma izni verilen
tasinmazlar lzerinde insa edilecek yapi ve tesisleri onayl imar plani ve uygulama projesine
uygun olarak yapmak zorundadir.

(2) Tasinmaz maliki idareler, insaat asamasinda ve isletme siiresince gerekli gordugi
takdirde tasinmazlarin lzerindeki bitin yapi ve tesisleri kontrol etmeye veya ettirmeye
yetkilidir. Bu kontroller sirasinda belirlenecek hata ve eksiklikler, tasinmaz maliki idarelerce
belirlenecek siire ve sartlarla yatirnmci tarafindan tamamlanir.

(3) Tasinmaz maliki idareler tarafindan isletme siresince Kanunun Ek 3 dnci
maddesinde ve bu Usul ve Esaslar ile s6zlesmesinde yer alan hiikiimlere uyulup uyulmadigi
denetlenebilir.

irtifak hakki ve kullanma izni siiresinin sona ermesi

MADDE 25 - (1) irtifak hakki ve kullanma izni, s6zlesme siiresi sonunda sona erer.
Bu durumda; makine, techizat ve demirbaslar hari¢ diger yapi ve tesisler tasinmaz maliki
idareye intikal eder. Bundan dolayi hak lehtari veya kullanma izni sahibi ile Gglinci kisilerce
herhangi bir hak ve talepte bulunulamaz. Ancak, yatirrmcinin talep etmesi halinde,
uzerindeki yapi ve tesisler dikkate alinmak suretiyle genel hiikiimlere gore bedeli karsihginda
dogrudan irtifak hakki tesis edilir veya kullanma izni verilir.

irtifak hakki ve kullanma izninin iptali, tahliye ve geri alma

MADDE 26 - (1) Yatirrmcinin bu Usul ve Esaslarda ve sozlesmesinde yer alan
hikimlere uymadiginin veya miicbir sebepler haric 06ngorilen slirede yatirimin
tamamlanmadiginin tespiti halinde, herhangi bir yargi karari aranmaksizin irtifak hakki veya
kullanma izni iptal edilir. Bu durumda, tasinmaz lzerindeki tim yapi ve tesislerle birlikte
saglam ve isler durumda tazminat ve bedel 6denmeksizin tasinmaz maliki idareye intikal eder
ve bundan dolayi hak lehtari veya Ucinci kisilerce herhangi bir hak ve talepte bulunulamaz.
Tasinmaz maliki idarenin talebi UGzerine irtifak hakki tapu idaresince tapu kitigiinden resen
terkin edilir.

(2) Yatirimci, herhangi bir yargi karari aranmaksizin tasinmaz maliki idarece alinacak
irtifak hakki veya kullanma izninin iptal edildigine dair kararin teblig tarihinden itibaren
tasinmazi otuz giin icinde tahliye eder.



(3) Tasinmazin geri alimi sirasinda, tasinmazin yatirimciya korunarak kullanimi
sartiyla Uzerindeki bina ve mistemilatiyla teslim edildigi hallerde, teslim edilen bina ve
mustemilatin korunarak kullanilmamasindan dogan zararlar tasinmaz maliki idarelerce ayrica
tazmin ettirilir.

indirimlerin iptali ve hasilattan pay alinmasi

MADDE 27 - (1) Yatinmc tarafindan, miicbir sebepler hari¢ dngoriilen siirede
yatirimin en az yizde ellisinin gergeklestiriimesine ragmen yatirimin tamamlanmamasi veya
ongorilen istihdam sayisina ylizde onu asan oranda uyulmamasi halinde, bolgeler itibariyle
farkhlastirilarak emlak vergi degeri (izerinden hesaplanmak suretiyle irtifak hakki veya
kullanma izni bedelleri yoniinden saglanan indirimler ile hasilat payr ainmamasi suretiyle
yapilan indirimler iptal edilerek genel hiikiimlere gore islem yapilir ve hasilat payi alinir.

(2) indirimin iptali halinde, cari yil irtifak hakki ve kullanma izni bedeli, rayi¢ bedel
Uzerinden (bu bedeller emlak vergi degerinin ylzde Uglinden az olamaz) tahsil edilir,
miteakip yil bedelleri ise Tirkiye istatistik Kurumunca yayimlanan Uretici Fiyatlari Endeksi
(UFE-bir ®nceki yilin ayni ayina goére yizde degisim) oraninda arttirilmasi suretiyle
hesaplanarak tahsil edilir.

(3) irtifak hakki tesis edilen veya kullanma izni verilen tasinmaz lizerinde yapilacak
yapl ve tesisin bizzat hak lehtarinca isletiimesi halinde, bu yapi ve tesisin isletiimesinden elde
edilen toplam yillik hasilatin ylizde biri oraninda pay alinir. Ancak, tarim, hayvancilik, sanayi
ve tersane yatirirmlarinda bu oran binde bir olarak uygulanir.

(4) Hak lehtari ile varsa alt kiracilarin yillik hasilatini gosteren ve ilgili vergi dairesine
yillik beyanname ekinde verilen gelir tablolar, 1/6/1989 tarihli ve 3568 sayili Serbest
Muhasebeci Mali Misavirlik ve Yeminli Mali Musavirlik Kanununa gore yetkili kiinanlara
tasdik ettirilerek bir 6rnegi tasinmaz maliki idareye verilir. Odenmesi gereken hasilat paylari
her yilin yilhk beyanname verme dénemini takip eden ay iginde tasinmaz maliki idarelerin
ilgili muhasebe birimine yatirilir.

(5) Tasinmazlar tzerinde bulunan yapi ve tesisin tamaminin veya bir kisminin hak
lehtarinca Uglinci kisilere kiraya verilmesi halinde; hak lehtarindan brit kira UGzerinden,
kiracidan/kiracilardan ise, yapi ve tesisin isletilmesinden elde edilecek toplam yillik hasilattan
hak lehtarina 6denen kira bedeli disildikten sonra, kalan tutar lzerinden hak lehtari ile
yapilan sozlesmede belirlenen oranda pay alinir. Hak lehtari ile kiraci arasinda yapilan kira
sozlesmesinin bir 6rnegi tasinmaz maliki idareye verilir. Kira paylari, hak lehtari ile kiraci
arasinda yapilan so6zlesmeye gore kira bedellerinin hak lehtarina 6denmesi gereken ayi takip
eden ayin yirminci glinli mesai saati bitimine kadar tasinmaz maliki idarenin ilgili muhasebe
birimine yatirilir. Kiracilardan alinamayan hasilat paylari hak lehtarindan alinir.

(6) Yilhk hasilatin tespitinde; Maliye Bakanligi muhasebe sistemi uygulama mevzuati
uygulanir.

(7) Vadesinde odenmeyen hasilat paylarina 6183 sayili Kanunun 51 inci maddesi
geregince belirlenen oranda gecikme zammi uygulanir.

(8) indirimsiz bedelle irtifak hakki tesisi veya kullanma izni verilmesi ve hasilat
payinin 6denmesine iliskin kararin tasinmaz maliki idarece yatirimciya tebligi tarihinden
itibaren altmis glin icerisinde kabul edilmemesi veya gerekli islemlerin yaptiriimamasi
halinde, 26 nci madde hiikiimleri uygulanir.

Masraflar

MADDE 28 — (1) irtifak hakkinin tapuya tesciline veya kullanma izni sézlesmesinin
notere tasdik ettiriimesine iliskin islemler ile bu haklarin devri ve terkini, yapi ve tesislerin
insasi ve kullanimi icin 6denmesi gereken her tirll vergi, resim, harg, prim ve benzeri mali
yaktumlaltkler yatirimer tarafindan karsilanir.



ALTINCI BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

Tereddiitlerin giderilmesi

MADDE 29 - (1) Bu Usul ve Esaslarin uygulanmasinda ortaya cikabilecek
tereddutleri gidermeye Maliye Bakanhgi yetkilidir.

Yirirliikten kaldirilan usul ve esaslar

MADDE 30 - (1) 26/5/2007 tarihli ve 26533 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Yatirim ve istihdamin Tesviki Amaciyla Bedelsiz irtifak Hakki Tesis Edilmesine ve Bedelsiz
Kullanma izni Verilmesine iliskin Usul ve Esaslar yiirirliikten kaldiriimistir.

Daha 6nce bedelsiz irtifak hakki tesis edilen veya kullanma izni verilen tasinmazlar

GECICi MADDE 1 - (1) 29/1/2004 tarihli ve 5084 sayili Yatirimlarin ve istihdamin
Tesviki ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun miilga 5 inci maddesi
kapsaminda bedelsiz irtifak hakki tesis edilen veya kullanma izni verilen tasinmazlar ile 5084
sayil Kanunun gegici 3 incu maddesi uyarinca 28/2/2009 tarihinde bedelsiz irtifak hakki tesis
edilmek veya kullanma izni verilmek amaciyla ilana ¢ikilmis ancak, islemleri tamamlanmamis
tasinmazlar hakkinda, Yatirim ve istihdamin Tesviki Amaciyla Bedelsiz irtifak Hakki Tesis
Edilmesine ve Bedelsiz Kullanma izni Verilmesine iliskin Usul ve Esaslar uygulanir.

Mevcut miiracaatlar hakkinda yapilacak islemler

GEGICi MADDE 2 - (Ek:RG-16/10/2012-28443)

(1) 19/6/2012 tarihli ve 28328 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 15/6/2012 tarihli
ve 2012/3305 sayih Bakanlar Kurulu Karariyla yirirlige konulan Yatirnmlarda Devlet
Yardimlari Hakkinda Kararin yuararlige girdigi 19/6/2012 tarihinden Once miiracaatta
bulunulan, ancak bu maddenin yirirlik tarihi itibariyla heniiz sonuglandiriimayan yatirim
yeri tahsisi islemleri, miracaat tarihinde yurlrlikte bulunan ve 3/9/2009 tarihli ve 27338
sayill Resmi Gazete’de yayimlanan Kamu Tasinmazlarinin Yatirimlara Tahsisine iliskin Usul ve
Esaslar ¢ercevesinde sonuglandirilir.

(2) 15/6/2012 tarihli ve 2012/3305 sayili Bakanlar Kurulu Karariyla yurarlige
konulan Yatirnmlarda Devlet Yardimlari Hakkinda Kararin yirirlige girdigi 19/6/2012
tarihinden 6nce miracaatta bulunulan, ancak bu maddenin yirirlige girdigi tarih itibariyla
heniiz sonuglandiriimayan yatirim yeri tahsisi islemleriyle ilgili olarak yatirimcilar tarafindan
talep edilmesi halinde, bu maddenin yirirlige girdigi tarihten sonraki islemlerde bu Usul ve
Esaslar uygulanir.

Sozlegsmelerin uyarlanmasi

GECIiCi MADDE 3 - (Ek:RG-16/10/2012-28443)

(1) Bu maddenin yirirlige girdigi tarinten 6nce, bu Usul ve Esaslara gore yapilan
kullanma izni ve irtifak hakki s6zlesmelerinin 8 inci maddelerinin UGglincli fikralan, ilgililer
tarafindan tasinmaz maliki idareye basvurulmasi halinde bu soézlesmelerden cikartiimak
suretiyle sozlesmeler uyarlanir. Uyarlanan sozlesme hikimleri, uyarlamanin yapildig
tarihten itibaren gecerli olur.

(2) Sozlesmelerin uyarlandigi tarihten 6nce bu sozlesmeler geregince ilgililer
tarafindan yapilmis olan 6demelerin iadesi ve mahsubu yapilmaz.

Yiirurliik

MADDE 31 - (1) Bu Usul ve Esaslar yayimi tarihinde yururlige girer.



Yiiritme

MADDE 32 — (1) Bu Usul ve Esaslarin hiikiimlerini;

a) Hazineye ait tasinmazlar ile Devletin hikim ve tasarrufu altindaki yerler agisindan
Maliye Bakani,

b) Ozel bitgeli kamu idarelerine ait tasinmazlar agisindan bu idarelerin en st
yoneticileri,

c) il 6zel idarelerine ait tasinmazlar agisindan valiler,

¢) Belediyelere ait tasinmazlar agisindan belediye baskanlari,

yuratar.

Yonetmeligin Yayimlandigi Resmi Gazete’nin
Tarihi Sayisi
3/9/2009 27338
Yonetmelikte Degisiklik Yapan Mevzuatin Yayimlandigi
Resmi Gazete’nin

Tarihi Sayisi
29/7/2010 27656
16/10/2012 28443

15/11/2012 28468




